Gemeinde Hambergen, Proj.-Nr.: 27729 / 187, GroRe: 55 x 80 cm

Planzeichenerklarung

(gemal Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

zB. 04 Grundflachenzahl / GRZ
zB. | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly
z.B. 2 Wo maximale Wohneinheiten

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)
a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)

—— e — Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Fuf3- und Radweg)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
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Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(RRB - Regenriickhaltebecken)
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o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

© Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)
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Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Maximal zuldassige Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) regelt sich nach der Zahl der
zulassigen Vollgeschosse (vgl. Planzeichnung). Im Einzelnen gelten folgende Obergrenzen:

Zahl der Vollgeschosse
Z=1| 9,00 m
Z=Il 11,50 m

Hoéhe baulicher Anlagen

Als Bezugshohe gilt die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten Erschliefungsstrafie;
Bemessungspunkt ist die Mitte der Stralenfront des Grundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

3. Abweichende Bauweise

3.1 In der abweichenden Bauweise sind in dem WA 1 die Gebaude als Einzelhduser oder Doppelhauser mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die zulassige Gebaudelange betragt fur Einzelhauser maximal 20,0 m und
fur Doppelhauser maximal 25,0 m, d. h. 12,5 m je Doppelhaushélfte (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

3.2 In der abweichenden Bauweise sind in dem WA 2 die Gebaude als Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten. Die zuladssige Gebaudelange betragt maximal 20 m (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

4.1 Innerhalb des WA 1 sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Besteht
ein Baukorper aus mehreren selbstandig benutzbaren Gebauden, sind fir diesen Baukorper insgesamt maximal
2 Wohnungen zulassig.

4.2 Innerhalb des WA 2 sind maximal 6 Wohnungen pro Wohngebé&ude zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

5. Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist spatestens in
der auf die Fertigstellung der BaustralRe folgenden Pflanzperiode durch den Vorhabentrager ein 1,0 m hoher
Erdwall aufzuschitten und eine Bepflanzung mit standortheimischen Laubbdumen und -strduchern entsprechend
der nachfolgenden Artenliste und Qualitaten vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Artenliste:

Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hundsrose (Rosa
canina), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Wald-Hilse (llex aquifolium), Salweide (Salix caprea),
Aschweide (Salix cinerea), Ohrweide (Salix aurita), Faulbaum (Rhamnus frangula), Kreuzdorn (Rhamnus
carthaticus), Haselnuss (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Weildorn (Crataegus
monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hanf-Weide (Salix viminalis)

Pflanzqualitdten und -quantitaten:

Baumen: Heister, Hohe 125-200 cm oder Hochstamm mit 8-16 cm Stammumfang in 1 m Hohe
Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Hohe 60-100 cm
Abstand innerhalb der Pflanzreihen 1,0 m, Reihenabstand 1,0 m

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgéange sind durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer durch
Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick mit Gehdlzen gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b
BauGB).

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der StralRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Ful3- und Radweg" ist dieser mit
wasserdurchlassigen Materialien, z. B. mit breitfugig verlegtem Natursteinpflaster, mit Rasengittersteinen,
Schotterrasen o. ., zu befestigen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
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D3

Bebauungsplan

Gemelinde Famlbergen

"Windhornsfeld"

- Satzungsfassung -

1

mit ortlicher Bauvorschrift

Imstara

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauOQ)
sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Hambergen

diesen Bebauungsplan Nr. 53 "Windhornsfeld", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen sowie der nebenstehenden o6rtlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Hambergen, den ....................

(Schiinemann)
Blrgermeisterin
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Hambergen hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am .................... ortsuiblich bekannt gemacht worden.
Hambergen, den ....................
(Schiinemann)
Blrgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

(©) Jahr 2019 ‘§ LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Herausgeber:

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ....................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osterholz-Scharmbeck, den ....................

O.b. V. . Carsten Bruns
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

nmMmstara

Vahrer StraRe 180
Tel.: (0421) 43 57 9-0
Fax.: (0421) 45 46 84

28309 Bremen
Internet: www.instara.de
E-Mail: info@instara.de

Nachrichtliche Hinweise

1.

Besonderer Artenschutz
Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahmepriifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

. Archéaologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Gestaltung der nicht liberbauten Flachen von Baugrundstiicken

Entsprechend § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind die nicht uberbauten Flachen von
Baugrundstiicken als Grunflachen anzulegen. Dementsprechend muss auf diesen Flachen der Anteil an Vegetation
Uberwiegen, so dass Steinflachen (Plattenbeléage, Pflasterungen, Schotterflachen etc.) nur in geringem, der Vegetation
deutlich untergeordnetem Male zulassig sind. VerstoRe stellen eine Ordnungswidrigkeit gem. § 79 NBauO dar, die
geahndet werden kann.

Altablagerungen und Altlasten

Gemal Altlastenverzeichnis des Landkreises Osterholz sind im Planungsgebiet Altablagerungen und Altlasten nicht
bekannt. Sollten im Zuge von BaumalRnahmen Mdllablagerungen, Altablagerungen bzw. Altstandorte (kontaminierte
Betriebsflachen) oder sonstige Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen festgestellt werden, ist der Landkreis
Osterholz als Untere Bodenschutzbehoérde sofort zu benachrichtigen.

5. Militarische Altlasten

Fir das Plangebiet wurden Luftbilder zur militérischen Altlastenerkundung nicht bzw. nicht vollstandig

ausgewertet. Hinweise auf militérische Altlasten im Plangebiet liegen nach Auswertung von lokalen

Quellen nicht vor. Gleichwohl kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung vorliegt.

Sollten bei anstehenden Erdarbeiten Land- und Luftkampfmittel, wie z.B. Granaten, Panzerfauste,
Minen oder Munition, gefunden werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Ortliche Bauvorschrift

1. Dachgestaltung

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 10° sind zu begriinen.
Ausgenommen von der Festsetzung zur Dachgestaltung sind Solaranlagen, Wintergarten,

untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Dachgauben, Vordacher), Garagen und Nebenanlagen in Form

von Gebauden sowie Uberdachte Stellplatze.

2. Ordnungswidrigkeiten gegen die ortliche Bauvorschrift

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der 6rtlichen Bauvorschrift zuwider handelt.
Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.
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Bremen, den 11.03.2020 / 23.03.2020 / 08.06.2021 / 03.03.2022 (instara)
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hambergen hat in seiner Sitzung am ................... dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................... ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom .................... o] T gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.
Hambergen, den ...................

(Schiinemann)

Birgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hambergen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am ........ccceeens als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hambergen, den ....................

(StBriznerspnn)
Birgermeisterin
Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gema § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsublich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damitam ................... rechtsverbindlich geworden.

Hambergen, den ....................

(Schiinemann)
Birgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Hambergen, den ...................

(Schiinemann)
Birgermeisterin

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Giberein.

Hambergen, den ....................
(Schiinemann)

Blrgermeisterin

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten

Bebauungsplan Nr.
Gemeinde Hambergen
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